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Valkommen till &rsredovisningen for Brf Berget

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Varmdo.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1955-08-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1960-
06-22 och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-21 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Gustavsberg 1:12. 1957 varmdo

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande forsakringsbolag:
S&P Insurance Consulting AB

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vérdearet ar 1956.

Foreningen har finns fyra bostadshus innehallande 64 bostadsratter om totalt 4 064 kvm. Dessutom finns 41
garage om totalt 600 kvm. Féreningen ar andelsagare i Gustavsbergs vagforening.

Lagenhetsfordelning:
64 st 3 rum och kok

Styrelsens sammanséttning

Maria Herbertsson Ordférande

Tia Klein Styrelseledamot
Catarina Olsson Nasholm Styrelseledamot
Lars Gustav Magnus Asplund  Styrelseledamot
Per Ericson Styrelseledamot
Elwira Birk Ringius Suppleant

Linus Franzen Suppleant
Camilla Nilsson Suppleant
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Valberedning

Fredrik Nilsson
Tarja-Leena Agren

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva ledaméter i férening.

Revisorer

Leif Haapala Revisor
Peter Stenman Revisorssuppleant

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-27.

Extra foreningsstamma holls 2025-06-18. Balkongstamma.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utférda historiska underhall

2000-2001 e Har stamrenovering gjorts pa stammar, badrum samt elinstallationer av NCC
2006 e Utbyte av undercentral for fjarrvarme genomforts
2007 e Samtliga hangrannor och stuproér ar utbytta under

2008 e Samtliga fonster har bytts ut till isolerglas och alla fonsterbagar har bytts ut

Arsredovisning 2025

Oversyn har gjorts av samtliga tak och byte av de tegelpannor som behévdes har gjorts

2009 e Omdranering av grunden har gjorts pa samtliga fastigheter har paboérjats ar 2003 och avslutats i

bérjan av ar 2009

2010 e Trapphusen malades om och da avslutades dven bytet av garageportarnas paneler

Hosten 2010 paborjades installation av fibernat for tv, bredband och ip-telefoni i fastigheterna

2011 e Ettfibernat for tv, bredband och ip-telefoni installerats i fastigheterna. Renovering av
flaktsystemet for lagenheterna och byte av elcentralerna fér den gemensamma fastighetselen

har skett

2012 e Malning av garageportar
Takstegar
Injustering av ventilation i lagenheterna

2013 e Asfaltering

2014 e Nya gaveldorrar
Nya utemobler
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2015

2016

2018

2019

2020

2021

2022

2024

2025

Installation av avfuktare i tvattstuga
Nya kallardérrar

Tak

Nedslackning av analoga TV-natet
Markarbeten samt justering kantsten
Malning av garageportar

Installation kodlas

Byte ytterbelysning

Bytte belysning i trapphus
Stamspolning

Fasadrenovering

Ventilationsarbete i samband med OVK
Tillverkning av trappa med handledare

Garageportar - Brytskydd i rostfritt stal
Reparation av nagra avloppsledningar i garageutrymmen

Relining av avloppsror hus 14-16

Planerade underhall

2026 e Relining av avloppsrér hus 2-12

Avtal med leverantdrer

Bredband och TV Bahnhof
Ekonomisk forvaltning och lagenhetsforteckning Simpleko AB

Elleverantor

Elnat Vattenfall AB
Fastighetsskotsel KM Forebyggare
Snoérdjning/sanding Forvaltingsservice AB
Trappstadning Clean and style
Vatten och avlopp samt avfallshantering Varmdoé kommun

Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Férandringar i avtal

Stadforetag: fran Hemfrid till: Clean and style
Bredband & TV: fran: Telenor till: Bahnhof

Boo Energi ek forening
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 76 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och
avgaende medlemmar under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 74 medlemmar i foreningen. Det har

under aret skett 4 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet
(2026=1 480 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2026=592 kronor), vid varje

pantsattning.

Da bostadsrattsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsratt i andrahand far féoreningen ta ut en
sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10% av ett prisbasbelopp per ar, vilket for 2026 uppgar till 5

920 kronor per ar.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarséversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 3834606 3814826 3639518 3433124
Resultat efter fin. poster -1 188 488 -120 238 -197 461 -427 788
Soliditet (%) 0 0 0 0
Yttre fond 3525992 3339095 3198 4438 3193214
Taxeringsvarde 63 224 000 62 299 000 62 299 000 62 299 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 849 849 809 770
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintakter (%) 20,0 20,5 203 1.0
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt,
kr 1330 1398 1467 1535
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 1159 1215 1274 1535
Sparande / kvm totalyta, kr -21 48 45 28
Elkostnad / kvm totalyta, kr 39 37 37 48
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 274 262 224 247
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 100 80 73 84
Energikostnad / kvm totalyta, kr 414 380 334 379
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,09 5,56 4,91 2,08
Rantekanslighet (%) 1,57 1,65 1,81 1,99
Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.
Skuldséattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma
mojlighet till nyupplaning.
Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.
Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.
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[ E‘/| Ske4mnn3-1-rkZ4m2n2bx




Brf Berget Arsredovisning 2025
714000-0089

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Foreningen har under aret redovisat ett negativt resultat. Forlusten beror framst pa genomférda
underhallsatgarder och 6kade driftkostnader. Féreningens likviditet beddms dock vara fortsatt tillfredsstallande,
och styrelsen féljer den ekonomiska utvecklingen noggrant for att sakerstalla en langsiktigt hallbar ekonomi.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 171 555 - - 171 555
E‘:}Z‘i'rz;tﬁe 3339095 : 186 897 3525992
Balanserat resultat -3817 373 -120 238 -186 897 -4 124 507
Arets resultat -120 238 120 238 -1 188 488 -1 188 488
Eget kapital -426 960 0 -1 188 488 -1615 448

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -4 124 507
Arets resultat -1 188 488
Totalt -5312 995

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 189 672
Att fran yttre fond i ansprak ta -745 186
Balanseras i ny rakning -4 757 481

-5312995

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 3834 606 3814 826
Ovriga rérelseintdkter 3 1 98
Summa rérelseintakter 3834607 3814924
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -4 113 059 -3021 198
Ovriga externa kostnader 9 -214 422 -158 172
Personalkostnader 10 -121 209 -83 387
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -346 920 -346 920
Summa rérelsekostnader -4795 611 -3609 677
RORELSERESULTAT -961 004 205 246
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter -184 371
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -227 300 -325 855
Summa finansiella poster -227 484 -325 484
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 188 488 -120 238
ARETS RESULTAT -1188 488 -120 238
Sida 7 av 17

[ E‘/| Ske4mnn3-1-rkZ4m2n2bx




Brf Berget Arsredovisning 2025
714000-0089

Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 2 637 348 2873844
Markanlaggningar 13 453 810 564 234
Maskiner och inventarier 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 3091158 3438078

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 3303 3303
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3303 3303
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3094 461 3441 381

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 10 855 15031
Ovriga fordringar 15 4378 4469
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 128 890 164 753
Summa kortfristiga fordringar 144 123 184 253

Kassa och bank

Kassa och bank 1441 222 2492 693
Summa kassa och bank 1441 222 2492 693
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1585 345 2676 946
SUMMA TILLGANGAR 4679 806 6 118 327
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 171 555 171555
Fond for yttre underhall 3525992 3339095
Summa bundet eget kapital 3697 547 3510650
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 124 507 -3817 373
Arets resultat -1 188 488 -120 238
Summa fritt eget kapital -5 312 995 -3937 610
SUMMA EGET KAPITAL -1615 448 -426 960
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 5404 793 5683 473
Leverantorsskulder 214 476 227 895
Skatteskulder 8 651 11 300
Ovriga kortfristiga skulder 125 536 108 789
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 541 799 513 831
Summa kortfristiga skulder 6 295 255 6 545 288
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 679 806 6 118 327
Sida9 av 17
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -961 004 205 246
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 346 920 346 920
-614 084 552 166
Erhéllen ranta -184 371
Erlagd ranta -227 923 -326 247
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
N . -842 191 226 290
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 40130 1789
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 29 270 79 382
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -772 791 307 461
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -278 680 -277 555
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -278 680 -277 555
ARETS KASSAFLODE -1051 471 29906
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2492 693 2462787
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1441 222 2492 693
Sida10av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Berget &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Om- och tillbyggnad 2,50 - 5,00 %
Markanlaggningar 5,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

[ K% | Ske4mnn3-I-rkZ4m2n2bx Sida11av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 3451212 3455536
Hyresintakter, p-platser 352575 348 899
Ovriga intakter 19 647 363
Pantforskrivningsavgift 5292 5730
Overlatelseavgift 5880 4298
Summa 3834 606 3814 826
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intakter 1 98
Summa 1 98
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 152 974 149 982
Stadning 110 394 106 998
Besiktning och service 13763 5391
Tradgardsarbete 22 924 65 000
Snoéskottning 50299 0
Summa 350 354 327 371
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 67 095 104 257
Forsakringsskador 243 949 62 429
Summa 311 044 166 686
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerat underhall 745 186 0
Summa 745 186 0

Sida12 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 183 867 174 588
Uppvarmning 1278 336 1227179
Vatten 468 248 376 581
Sophamtning 138 846 144 583
Summa 2 069 298 1922931
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 210278 197 907
Kabel-TV 231 443 226 481
Samfallighet 74 880 64 512
Fastighetsskatt 120 576 115310
Summa 637 177 604 210
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 10 696 11181
Ovriga férvaltningskostnader 57 646 44117
Juridiska kostnader 37 500 0
Revisionsarvoden 5000 5000
Ekonomisk forvaltning 89 468 87 846
Overlatelsekostnad 8820 4298
Pantsattningskostnad 5292 5730
Summa 214 422 158 172
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 94 403 63 454
Sociala avgifter 26 806 19933
Summa 121 209 83 387
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 226 586 323808
Ovriga rantekostnader 714 2 047
Summa 227 300 325 855
Sida13 av 17

[ E\'/| Ske4mnn3-1-rkZ4m2n2bx




Brf Berget
714000-0089

Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 11 488 965 11 488 965
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 11 488 965 11 488 965
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -8615121 -8 378 625
Arets avskrivning -236 496 -236 496
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 851617 -8 615 121
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2637 348 2873 844
| utgaende restvérde ingdr mark med 32575 32575
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 45 024 000 41 099 000
Taxeringsvarde mark 18 200 000 21 200 000
Summa 63 224 000 62 299 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 2 508 637 2 508 637
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 2508 637 2508 637
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1 944 403 -1 833979
Arets avskrivning -110 424 -110 424
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 054 827 -1 944 403
Utgaende restvarde enligt plan 453 810 564 234
NOT 14, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats SBC 3053 3053
Insats OK Spar 250 250
Summa 3303 3303
Sida 14 av 17

[ E‘/| Ske4mnn3-1-rkZ4m2n2bx




Brf Berget
714000-0089

Arsredovisning 2025

NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 4378 4 469
Summa 4 378 4 469
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 955 12798
Forsakringspremier 71229 67 830
Kabel-TV 22270 61758
Forvaltning 23436 22 367
Summa 128 890 164 753
NOT 17, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 2026-02-23 3,80 % 480 000 528 000
SBAB 2026-09-22 3,67 % 720 000 804 000
SBAB 2026-11-11 3,81 % 440 000 488 000
SBAB 2026-09-09 371 % 825177 909 177
SBAB 2026-04-22 3,81 % 2939616 2954 296
Summa 5404 793 5683473
Varav kortfristig del 5404 793 5683473

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 009 193 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2419 0
Stadning 9375 12375
El 17 030 15 406
Uppvarmning 164 411 169 033
Utgiftsrantor 0 623
Forutbetalda avgifter/hyror 348 564 316 394
Summa 541799 513 831

Sida 15 av 17
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NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 9484 000 9484 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiftshojning for bostader 11% fran och med 1 januari 2026
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-14.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

varmdo

Catarina Olsson Nasholm Lars Gustav Magnus Asplund
Styrelseledamot Styrelseledamot

Maria Herbertsson Per Ericson

Ordférande Styrelseledamot

Tia Klein

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Leif Haapala
Revisor
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Valkommen till &rsredovisningen for Brf Berget

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Varmdo.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1955-08-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1960-
06-22 och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-21 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Gustavsberg 1:12. 1957 varmdo

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande forsakringsbolag:
S&P Insurance Consulting AB

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vérdearet ar 1956.

Foreningen har finns fyra bostadshus innehallande 64 bostadsratter om totalt 4 064 kvm. Dessutom finns 41
garage om totalt 600 kvm. Féreningen ar andelsagare i Gustavsbergs vagforening.

Lagenhetsfordelning:
64 st 3 rum och kok

Styrelsens sammanséttning

Maria Herbertsson Ordférande

Tia Klein Styrelseledamot
Catarina Olsson Nasholm Styrelseledamot
Lars Gustav Magnus Asplund  Styrelseledamot
Per Ericson Styrelseledamot
Elwira Birk Ringius Suppleant

Linus Franzen Suppleant
Camilla Nilsson Suppleant
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Valberedning

Fredrik Nilsson
Tarja-Leena Agren

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva ledaméter i férening.

Revisorer

Leif Haapala Revisor
Peter Stenman Revisorssuppleant

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-27.

Extra foreningsstamma holls 2025-06-18. Balkongstamma.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utférda historiska underhall

2000-2001 e Har stamrenovering gjorts pa stammar, badrum samt elinstallationer av NCC
2006 e Utbyte av undercentral for fjarrvarme genomforts
2007 e Samtliga hangrannor och stuproér ar utbytta under

2008 e Samtliga fonster har bytts ut till isolerglas och alla fonsterbagar har bytts ut

Arsredovisning 2025

Oversyn har gjorts av samtliga tak och byte av de tegelpannor som behévdes har gjorts

2009 e Omdranering av grunden har gjorts pa samtliga fastigheter har paboérjats ar 2003 och avslutats i

bérjan av ar 2009

2010 e Trapphusen malades om och da avslutades dven bytet av garageportarnas paneler

Hosten 2010 paborjades installation av fibernat for tv, bredband och ip-telefoni i fastigheterna

2011 e Ettfibernat for tv, bredband och ip-telefoni installerats i fastigheterna. Renovering av
flaktsystemet for lagenheterna och byte av elcentralerna fér den gemensamma fastighetselen

har skett

2012 e Malning av garageportar
Takstegar

Injustering av ventilation i lagenheterna

2013 e Asfaltering

2014 e Nya gaveldorrar
Nya utemobler
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2015

2016

2018

2019

2020

2021

2022

2024

2025

Installation av avfuktare i tvattstuga
Nya kallardérrar

Tak

Nedslackning av analoga TV-natet
Markarbeten samt justering kantsten
Malning av garageportar

Installation kodlas
Byte ytterbelysning

Bytte belysning i trapphus
Stamspolning
Fasadrenovering

Ventilationsarbete i samband med OVK
Tillverkning av trappa med handledare

Garageportar - Brytskydd i rostfritt stal
Reparation av nagra avloppsledningar i garageutrymmen

Relining av avloppsror hus 14-16

Planerade underhall

2026 e Relining av avloppsrér hus 2-12

Avtal med leverantdrer

Bredband och TV Bahnhof
Ekonomisk forvaltning och lagenhetsforteckning Simpleko AB

Elleverantor

Elnat Vattenfall AB
Fastighetsskotsel KM Forebyggare
Snoérdjning/sanding Forvaltingsservice AB
Trappstadning Clean and style
Vatten och avlopp samt avfallshantering Varmdoé kommun

Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Férandringar i avtal

Stadforetag: fran Hemfrid till: Clean and style
Bredband & TV: fran: Telenor till: Bahnhof

Boo Energi ek forening

Arsredovisning 2025
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 76 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och
avgaende medlemmar under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 74 medlemmar i foreningen. Det har

under aret skett 4 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet
(2026=1 480 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2026=592 kronor), vid varje

pantsattning.

Da bostadsrattsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsratt i andrahand far féoreningen ta ut en
sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10% av ett prisbasbelopp per ar, vilket for 2026 uppgar till 5

920 kronor per ar.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarséversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 3 834 606 3814 826 3639518 3433124
Resultat efter fin. poster -1 188 488 -120 238 -197 461 -427 788
Soliditet (%) 0 0 0 0
Yttre fond 3525992 3339095 3198 4438 3193214
Taxeringsvarde 63 224 000 62 299 000 62 299 000 62 299 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 849 849 809 770
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 20,0 20,5 203 1.0
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt,

Kr 1330 1398 1467 1535
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 1159 1215 1274 1535
Sparande / kvm totalyta, kr -21 48 45 28
Elkostnad / kvm totalyta, kr 39 37 37 48
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 274 262 224 247
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 100 80 73 84
Energikostnad / kvm totalyta, kr 414 380 334 379
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,09 5,56 4,91 2,08
Rantekanslighet (%) 1,57 1,65 1,81 1,99

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.
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Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Foreningen har under aret redovisat ett negativt resultat. Forlusten beror framst pa genomférda
underhallsatgarder och 6kade driftkostnader. Féreningens likviditet beddms dock vara fortsatt tillfredsstallande,
och styrelsen féljer den ekonomiska utvecklingen noggrant for att sakerstalla en langsiktigt hallbar ekonomi.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 171 555 - - 171 555
E‘:}Z‘i'rz;tﬁe 3339095 : 186 897 3525992
Balanserat resultat -3817 373 -120 238 -186 897 -4 124 507
Arets resultat -120 238 120 238 -1 188 488 -1 188 488
Eget kapital -426 960 0 -1 188 488 -1615 448

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -4 124 507
Arets resultat -1 188 488
Totalt -5312 995

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 189 672
Att fran yttre fond i ansprak ta -745 186
Balanseras i ny rakning -4 757 481

-5312995

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 3834 606 3814 826
Ovriga rérelseintdkter 3 1 98
Summa rérelseintakter 3834607 3814924
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -4 113 059 -3021 198
Ovriga externa kostnader 9 -214 422 -158 172
Personalkostnader 10 -121 209 -83 387
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -346 920 -346 920
Summa rérelsekostnader -4795 611 -3609 677
RORELSERESULTAT -961 004 205 246
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter -184 371
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -227 300 -325 855
Summa finansiella poster -227 484 -325 484
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 188 488 -120 238
ARETS RESULTAT -1 188 488 -120 238
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 2637 348 2873 844
Markanlaggningar 13 453 810 564 234
Maskiner och inventarier 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 3091158 3438078
Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 3303 3303
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3303 3303
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3094 461 3441 381
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 10 855 15 031
Ovriga fordringar 15 4378 4469
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 128 890 164 753
Summa kortfristiga fordringar 144 123 184 253
Kassa och bank

Kassa och bank 1441 222 2492 693
Summa kassa och bank 1441222 2492693
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1585 345 2676 946
SUMMA TILLGANGAR 4 679 806 6 118 327
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 171 555 171555
Fond for yttre underhall 3525992 3339095
Summa bundet eget kapital 3697 547 3510650
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 124 507 -3817 373
Arets resultat -1 188 488 -120 238
Summa fritt eget kapital -5 312 995 -3937 610
SUMMA EGET KAPITAL -1615 448 -426 960
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 5404 793 5683 473
Leverantorsskulder 214 476 227 895
Skatteskulder 8 651 11 300
Ovriga kortfristiga skulder 125 536 108 789
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 541 799 513 831
Summa kortfristiga skulder 6 295 255 6 545 288
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 679 806 6 118 327
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -961 004 205 246
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 346 920 346 920
-614 084 552 166

Erhéllen ranta -184 371
Erlagd ranta -227 923 -326 247
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av

. . -842 191 226 290
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 40130 1789
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 29 270 79 382
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -772 791 307 461
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -278 680 -277 555
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -278 680 -277 555
ARETS KASSAFLODE -1051 471 29906
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2492 693 2462787
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1441 222 2492 693
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Berget &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Om- och tillbyggnad 2,50 - 5,00 %
Markanlaggningar 5,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 3451212 3455536
Hyresintakter, p-platser 352575 348 899
Ovriga intakter 19 647 363
Pantforskrivningsavgift 5292 5730
Overlatelseavgift 5880 4298
Summa 3834 606 3814 826
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intakter 1 98
Summa 1 98
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 152 974 149 982
Stadning 110 394 106 998
Besiktning och service 13763 5391
Tradgardsarbete 22 924 65 000
Snoéskottning 50299 0
Summa 350 354 327 371
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 67 095 104 257
Forsakringsskador 243 949 62 429
Summa 311 044 166 686
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerat underhall 745 186 0
Summa 745 186 0
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 183 867 174 588
Uppvarmning 1278 336 1227179
Vatten 468 248 376 581
Sophamtning 138 846 144 583
Summa 2 069 298 1922931
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 210278 197 907
Kabel-TV 231 443 226 481
Samfallighet 74 880 64512
Fastighetsskatt 120 576 115310
Summa 637 177 604 210
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 10 696 11181
Ovriga férvaltningskostnader 57 646 44117
Juridiska kostnader 37 500 0
Revisionsarvoden 5000 5000
Ekonomisk forvaltning 89 468 87 846
Overlatelsekostnad 8820 4298
Pantsattningskostnad 5292 5730
Summa 214 422 158 172
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 94 403 63 454
Sociala avgifter 26 806 19933
Summa 121 209 83 387
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 226 586 323808
Ovriga rantekostnader 714 2 047
Summa 227 300 325 855
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 11 488 965 11 488 965
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 11 488 965 11 488 965
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -8615121 -8 378 625
Arets avskrivning -236 496 -236 496
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 851617 -8 615 121
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2637 348 2873 844
| utgaende restvérde ingdr mark med 32575 32575
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 45 024 000 41 099 000
Taxeringsvarde mark 18 200 000 21 200 000
Summa 63 224 000 62 299 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 2 508 637 2 508 637
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 2508 637 2508 637
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1 944 403 -1 833979
Arets avskrivning -110 424 -110 424
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 054 827 -1 944 403
Utgaende restvarde enligt plan 453 810 564 234
NOT 14, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats SBC 3053 3053
Insats OK Spar 250 250
Summa 3303 3303
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 4378 4 469
Summa 4 378 4 469
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 955 12798
Forsakringspremier 71229 67 830
Kabel-TV 22270 61758
Forvaltning 23436 22 367
Summa 128 890 164 753
NOT 17, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 2026-02-23 3,80 % 480 000 528 000
SBAB 2026-09-22 3,67 % 720 000 804 000
SBAB 2026-11-11 3,81 % 440 000 488 000
SBAB 2026-09-09 371 % 825177 909 177
SBAB 2026-04-22 3,81 % 2939616 2954 296
Summa 5404 793 5683473
Varav kortfristig del 5404793 5683473

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 009 193 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2419 0
Stadning 9375 12375
El 17 030 15 406
Uppvarmning 164 411 169 033
Utgiftsrantor 0 623
Forutbetalda avgifter/hyror 348 564 316 394
Summa 541799 513 831
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NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 9484 000 9484 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiftshojning for bostader 11% fran och med 1 januari 2026
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-14.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

varmdo

Catarina Olsson Nasholm Lars Gustav Magnus Asplund
Styrelseledamot Styrelseledamot

Maria Herbertsson Per Ericson

Ordférande Styrelseledamot

Tia Klein

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Leif Haapala
Revisor
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     /envelopes/Ske4mnn3-l/recipients/B1bNX2n2Wx/notifications/SJl9P2Rh2bl
     Dokument att signera
     icab.lh@gmail.com
     2026-04-15T09:37:37.782Z
     0110019d9080de13-a22c6810-e9d7-4a6d-b8b5-a31f25dd6b35-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2026-04-15T09:37:37.653Z
    rkZ4m2n2bx.eae651be-fb4d-4691-831a-22391a97b5b2
    
     rkZ4m2n2bx.eae651be-fb4d-4691-831a-22391a97b5b2
     /envelopes/Ske4mnn3-l/documents/rkZ4m2n2bx/signatures/rkZ4m2n2bx.eae651be-fb4d-4691-831a-22391a97b5b2
     /envelopes/Ske4mnn3-l/documents/rkZ4m2n2bx
     
      /envelopes/Ske4mnn3-l/recipients/Hy7VQnh2Ze
      PER GUSTAF
      ERICSON
      1958/09/14
      195809140071
    
     signed
     bankid-se
     PER GUSTAF
     ERICSON
     1958/09/14
     158.255.217.32
     
      rkZ4m2n2bx
      019d9080-9812-7f3c-afd0-51d0384c548e
      true
      2026-04-15T09:37:37.212Z
      
      
       /envelopes/Ske4mnn3-l/recipients/Hy7VQnh2Ze
       PER GUSTAF
       ERICSON
       per.ericson@nacka.se
       195809140071
       1958/09/14
       158.255.217.32
     
    
     195809140071
     2026-04-15T09:37:37.212Z
   
    
     /envelopes/Ske4mnn3-l/recipients/Hy7VQnh2Ze
     PER GUSTAF
     ERICSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-15T10:09:51.495Z
    B1bNX2n2Wx
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36
      78.73.166.205
      2026-04-15T10:09:51.450Z
    
     B1bNX2n2Wx
     2026-04-15T10:09:51.450Z
     /envelopes/Ske4mnn3-l/recipients/B1bNX2n2Wx
     /envelopes/Ske4mnn3-l
   
    
     /envelopes/Ske4mnn3-l/recipients/B1bNX2n2Wx
     Leif
     Haapala
     78.73.166.205
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-15T14:07:21.051Z
    Syl-oszT3Wl
    
     Syl-oszT3Wl
     /envelopes/Ske4mnn3-l/recipients/B1bNX2n2Wx
     /envelopes/Ske4mnn3-l/recipients/B1bNX2n2Wx/notifications/Syl-oszT3Wl
     Dokument att signera
     icab.lh@gmail.com
     2026-04-15T14:07:20.824Z
     0110019d9177cd1c-85e6fc2b-b0d1-4a2a-9d94-bf74d6b1458f-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2026-04-15T14:08:28.502Z
    rkZ4m2n2bx.0e60262c-2695-41a7-a878-269e019e1d75
    
     rkZ4m2n2bx.0e60262c-2695-41a7-a878-269e019e1d75
     /envelopes/Ske4mnn3-l/documents/rkZ4m2n2bx/signatures/rkZ4m2n2bx.0e60262c-2695-41a7-a878-269e019e1d75
     /envelopes/Ske4mnn3-l/documents/rkZ4m2n2bx
     
      /envelopes/Ske4mnn3-l/recipients/B1bNX2n2Wx
      Leif Erik
      Haapala
      1958/08/25
      195808251077
    
     signed
     bankid-se
     Leif Erik
     Haapala
     1958/08/25
     81.226.158.224
     
      rkZ4m2n2bx
      019d9178-a328-7d95-82aa-cf9eef3469b7
      true
      2026-04-15T14:08:28.144Z
      
      
       /envelopes/Ske4mnn3-l/recipients/B1bNX2n2Wx
       Leif Erik
       Haapala
       icab.lh@gmail.com
       195808251077
       1958/08/25
       81.226.158.224
     
    
     195808251077
     2026-04-15T14:08:28.144Z
   
    
     /envelopes/Ske4mnn3-l/recipients/B1bNX2n2Wx
     Leif Erik
     Haapala
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