Harmed kallas medlemmarna i Brf Berget till Extrastamma
Tid: tisdag 18:e juni 2024 kl 19.00 Plats: Gustavsgarden, Trallbanevigen 3
Dagordning

Stammans oppnande

Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitraden
Val av ordférande for stamman

Anmalan av protokollskrivare

Val av justeringsman tillika rostraknare

Fraga om kallelse till extrastamman behdrigen skett

Godkdnnande av dagordningen

Foredragning av revisorernas berattelse (punkten ar flyttad fran ordinarie arsmote)
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Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen (punkten ar flyttad fran ordinarie arsmote)
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o

. Presentation av inbjudna gaster Jesper Bergstrom (Balcona) och Petronella Tell
(Fastighetsbyran) med majlighet till fragor.

11. Motion 1: Vardedkningar och trappa till balkongdoérren

12. Fraga om framtida balkongbygge, se information nedan

13. Stammans avslutande

Vi har bjudit in en maklare och representanter fran balkong-entreprenaden Balcona till
Extrastamman, for att det ska finnas mojlighet att stalla fragor till expertis. Tillsammans
med den har kallelsen far du ocksa en hel del information kring ett ev. balkongbygge.

Motion 1:
Hej.
Min fraga/motion riktas mot balkongbygget.

Jag har kollat upp vad vardet pa lagenheterna blir om balkongbygget blir av i féreningen, vardet pa
ldgenheten 6kar mellan 60.000-90.000:-. Kostnaden for bygget boér ligga mellan 90.000-105.000:- per
balkong och priset beror pa faktorer som vilket material man anvander.

Har brf bett om offerter for balkongbygget utan rivning av befintlig vagg samt radiator?

Har brf tagit offerter fran snickerier om byggnation av tratrappor? detta om det inte ska rivas vagg och
radiator s& underlattar det att ta sig ut pa balkongen.

Med vanliga halsningar
Dejan Jaric

Vi i styrelsen hoppas att du deltar i extrastimman. / Gustavsberg 3 juni 2024,
Styrelsen i Brf Berget.



Information om eventuellt Balkongbygge

Bakgrund

Pa arsmotet 2021 antogs en motion dar styrelsen i Brf Berget fick uppdraget att utreda
mojligheterna att forse samtliga lagenheter med balkong. Att bygga balkonger ar en
avancerad atgard pa en fastighet och vara hus ligger dessutom i ett omrade med stort
byggnadshistoriskt varde. Darfor anlitade vi arkitekt Andreas Engberg fran Arkitekt och
Projekt Varmdo AB for att utreda fragan. Vi genomfoérde ocksa en enkéat dar alla medlemmar
fick ta stallning till om de ville att styrelsen skulle fortsatta arbetet fram till ett konkret
forslag. 55 av 64 medlemmar besvarade enkadten och 71% av de medlemmar som svarade
ville att styrelsen skulle ga vidare. Darfor fortsatte styrelsen arbetet. Pa arsmotet 2022
beskrev Andreas Engberg hur tankbara balkonger skulle kunna se ut och konstrueras och hur
en ansokan om bygglov kunde g3 till. Arsmotet tog beslutet att styrelsen skulle fortsitta
uppdraget genom att ansdka om bygglov och ta fram offerter. Nu i maj 2024 har féreningen
ett gdllande bygglov. Vi tog in offerter fran tva erfarna balkongfirmor, Fasteb och Balcona och
har sedan valt Balconas offert som hade ett klart lagre pris med i stort sett samma innehall.

Arbetsbeskrivning
Styrelsen har tillsammans med Balcona tagit fram en arbetsbeskrivning for hur ett
balkongbygge for var forening skulle ga till.

Projektet delas in i fyra etapper (4 hus) dar arbetena kommer att 6verlappa varandra. Varje
hus beraknas att ta ca 6 veckor (montering av balkonger ej inrdknat). Det sista som sker ar att
balkongerna till samtliga lagenheter monteras med hjalp av en lastbilskran, i samband med
det monteras det utvandiga troskelblecket samt utvandiga foder. Det storsta ingreppet ar
dagen da balkongdérren monteras vilket tar ca 2-3tim/doérr. Separat info om nér just din dorr
monteras kommer i brevladan nagra dagar innan. Vi berdknar att 3 dérrar kommer att
monteras per dag. Samma dag som fonster demonteras sa monteras fonsterdorren och téatas.
N&r vi har monterat runt 8 dorrar sa kommer snickare/malare att paborja aterlagningen av
insidan. Detta medfor flera kortare besok (ca 45min/gang) da det &r torktider mellan de olika
arbetsmomenten (listning runt doérr, putsning, spackling, grundning, fardigstrykning). Nar
malningen ar klar monteras troskeln mellan fonsterdorr och befintligt golv, samt sa monteras
radiator och avetablering i Iagenhet sker.

Arbetsgang

Nycklar till fastigheten och de berérda lagenheterna kvitteras ut. Utkvitterade nycklar
forvaras i last och larmat kassaskap pa Balcona:s huvudkontor nar arbete inte pagar i
fastigheten. Golvyta framfor fonster som ska bytas ut till dorr tacks for att forhindra skador
pa golv. Element under fonster dar dorr ska monteras tas bort. Brostning under fonster kapas
bort och fonster demonteras. Ny fonsterdorr monteras och tatas samt sparras. Detta gors
under samma dag. Efterlagning (putsning) av utsidans nederdel sker, samt infargning mot
fasadkulor. Infastningar till balkongerna monteras. Parallellt med arbeten pa utsidan sker
aterstallning av insidans fonsternisch. Nederdel putsas, spacklas och malas.
(Forlangning/skarvning av befintliga foder/lister utféres med pa marknaden férekommande
foder/lister. Notera att det &r torktider mellan de olika momenten. Anslutningssteg fran
befintligt golv ut mot fonsterpartiet monteras. Befintlig eller ny radiator (tillaggsbestallning)
monteras pa ny plats samt primaravluftning utféres. Avetablering av lagenheter.



Nar infastningarna till balkongerna samt fasaden ar aterstalld pa etapp 1 (Hus 1) paborjas
etapp 2 (hus 2), se arbetsgang ovan. Detsamma galler de 6vriga tva husen. Nar samtliga
infastningar till alla balkonger &r klara sa monteras balkongerna med hjalp av en lastbilskran
vilket beraknas att ta ca 1 vecka. | samband med det monteras troskelbleck och foder
utvandigt. Nar samtliga arbeten ar fardigstallda bokar féreningen en besiktningsman som
utfoér en slutbesiktning av hela entreprenaden. Eventuella anmarkningar atgardas och
darefter aterlamnas nycklarna.

Bilder och ritningar pa balkongerna enligt offerten
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Finansiering

Styrelsen har beslutat att foreningen ska finansiera balkongbygget, istallet for att boende
sjalva ska sta for finansieringen. Styrelsen kommer ta fram ett basutforande déar persienner
och flytt av radiatorer och montering av element kommer inga. Styrelsen har fatt lanelofte
fran SBAB pa 6 miljoner kronor. Banken sag inga hinder da vi ar en forening med lag
beldningsgrad. Styrelsen har haft mote med var ekonomiska forvaltare Simpleko som
rekommenderar att den manatliga avgiften hojs med 12 - 16 procent for att tacka
rantekostnader och amorteringar vid ett eventuellt balkongbygge.

Vi har kontaktat maklare fran olika firmor som har gjort en uppskattning om att ett
balkongbygge skulle 6ka vardet om ca 150 000 - 300 000 kr per lagenhet beroende pa Igh
individuella skick.

Den eventuella vagen till balkonger

e P3 Extrastimman kommer det att bli en skriftlig omrostning dar du kan résta pa
balkonger eller inte enligt offert och information. Alla medlemmar i féreningen maste
rosta, sa vi kommer ga vidare for att fa in skriftliga roster fran medlemmar som inte
var med pa extrastdmman.

e Om alla medlemmar rostar ja till balkonger finns ett beslut och vi gar vidare med
forberedelser for bygget.

e Om en eller flera medlemmar rostar nej raknar vi andelarna ja och nej. Om minst tva
tredjedelar av de medlemmarna rostar ja gar fragan vidare.

® Om en berdrd bostadsrattshavare inte ger sitt samtycke till fastighetens
andring/balkongbyggnationen, som exempelvis far samre utsikt eller ljusinslapp av
grannens balkong, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkants av
hyresnamnden.Vidare ska enligt 9 kap. 17 § BrL ett sddant stammobeslut pa begaran
av foreningen godkannas av hyresnamnden, om forandringen ar angelagen och syftet
+med atgarden inte skaligen kan tillgodoses pa nagot annat satt samt beslutet inte ar
oskaligt mot bostadsrattshavaren. Kan férandringen anses vara av liten betydelse for
bostadsrattshavaren, far hyresnamnden dock lamna godkannande, om atgarden inte
skaligen kan tillgodoses pa nagot annat satt. Namnden far férena ett beslut om
godkannande med villkor.
Det ar alltsd stamman och — om inte enighet féreligger - hyresnamnden som beslutar
i sadana fragor.

Valsedel

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot féreningen. Bostadsrattshavare far utdva sin rostratt genom
befullmaktigat ombud. Ombud ska visa upp skriftlig, underskriven och daterad fullmakt.



Detta ar valsedel for rostning om bostadsféreningen Berget ska bygga
balkonger eller inte. Samtliga 64 ldgenhetsinnehavare behover résta. Det gar
bra att rosta i forvag, genom att ldgga talongen i féreningens brevlada i
Trallbanevagen 8 eller lamna pa extrastimman.

Jag/ vi rostar:

JA till styrelsens forslag om balkongbygge

NEJ till styrelsens forslag om balkongbygge

Underskrift:

Namnfortydligande:

Lagenhetsnummer:

Datum:







