Hirmed kallas medlemmarna i Brf Berget till ordinarie drsstimma.

TID: dagen den april 2014, kl. 19.00.
PLATS: Gustavsgarden.

DAGORDNING

Stdmmans Oppnande, ,

Uppriittande av forteckning Sver nérvarande medlemmar, ombud och bitraden.
Vel av ordfdrande for stimman.

Anmélan av protokollskrivare,

Val av justeringsmén tillika réstréknare.

Fraga om kallelse till stimman behorigen skett,

Godkénnande av dagordningen.

Foredragning av styrelsens arsredovisning.

I R

9. Foredragning av revisorernas beréttelse.
10. Faststédllande av balans- och resultatrikning,
11. Friga om ansvarsfrihet for styrelsen.
12. . Fréga om anviéndande av uppkommen vinst eller tAckande av forlust.
13. Friga om arvoden for rikenskapséret 2014,
14. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter.
15. Val av styrelseledamdter och suppleanter.
16. Val av revisor och suppleant.
17. Val av valberedning.
18. Motioner enl bilaga.
19. Stdmmans avslutande.

Vi i styrelsen hoppas att du, liksom alla andra medlemmar, deltar i stdmman och att vi
tillsammans kénner ett ansvar for foreningens ekonomi och boendemiljo.

Gustavsberg 1 april 2014

BRF BERGET
Styrelsen

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsr it
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Rostberditigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.
Bostadsrditshavare f8r utiva sin rosivdtt genom befullmdktigat ombud, som antingen skall
vara medlem i foreningen, dkia make, sambo eller ndrstdende som varaktigt sammanbor med
medlenmen. Ombud skall forete skrifilig, dagtecknad fullmakt. Ingen f3r pd grund av fullmaki
rdsta for mer dn en annan rostberdttigad,
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Arsredovisning

Styrelsen fér Brf Berget far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2013.

Forvaltningsberiittelse

Féreningens indamal och verksamhet
Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

uppldta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Féreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket / Patent och Registreringsverket
2005-06-27.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Féreningens fastighet, Gustavsberg 1:12 bebyggdes 1956-57 och dr beltigen i Virmds kommun.
Pé fastigheten finns 4 st bostadshus innehéallande 64 ligenheter.

Dessutom finns 42 garage. Féreningen ér andelsigare | Gustavsbergs vigforening.

Liagenhetsférdelning:
64 st 3 rum och kok Total bostadsyta: 4 064 m2

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stiimma 2013-04-23 bestétt av:
Ordinarie Per Ericson Qrdf

Alexander Agren

Eva Wijnbladh

Annica Landgren

Pernilla Hallerdal

Suppleanter  Veronika Farhat
Toni Kinnari
Hans Sjgberg

Revisorer
Ordinarie Hans Bylund

Suppleant Jessica Ahl
Valberedning

Jenny Lagerkrants Sammankallande
Tarja-Tena Agren
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Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en underhéllsplan upprittad som &rligen uppdateras av styrelsen.
Ar2000-2001 Har stamrenovering gjorts pd stammar, badrum samt elinstallationer av NCC.

Ar 2006 Utbyte av undercentral for fjarrvirme genomforts..

Ar 2007 Samtliga hangriannor och stuprér dr utbytta under.

Ar 2008 Oversyn har gjorts av samtliga tak och byte av de tegelpannor som behévdes har gjorts.

Ar 2008 Samtliga fénster har bytts ut till isolerglas och alla fénsterbdgar har byits ut.

Ar 2009 Omdrénering av grunden har gjorts p4 samtliga fastigheter har péborjats &r 2003 och
avslutats borjan av &r 2009,

Ar2010 Trapphusen méalades om och dé avslutades dven bytet av garageportarnas paneler. Under

Ar2010 Hasten 2010 pabdrjades installation av fibernit f6r tv, bredband och ip-telefoni i
fastigheterna. _

Ar 2011 Ett fibernit fér tv, bredband och ip-telefoni installerats i fastigheterna. Renovering av

flaktsystemet for ligenheterna och byte av elcentralerna for den gemensamma
fastighetselen har skett.

Ar2012 Mélning av garageportar.

Ar2012 Takstegar,

Ar2012 Injustering av ventilation i ligenheterna.
Ar 2013 Asfaltering.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler uppréttats 2008 (intervall vart 10:e ar).

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 11 (6) st dverltelser dgt rum. En andrahandsuthyrning har beviljats.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att f5lja bostadsrittslagen. For att upplata bostadsréitten i
andra hand krivs beaktansvarda skil, till exempel tillfélligt arbete eller tillfélliga studier pd annan ort d4
medlemmen under en tidsbestimd period inte sjilv har méjlighet att nyttja ligenheten. Nyttjanderétten
till ligenhet som innehas med bostadsrétt dr forverkad och foreningen sdledes berttigad att uppséga
bostadsrattshavaren tiil avflyttning, om ligenheten utan styrelsen tillstand uppltes i andra hand.

Féreningen hade vid arets slut 70 medlemmar,

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under ret haft 11 (12) st protokollférda sammantréden.

Den ekonomiska férvaliningen har utforts av ISS Facility Services AB.

Ligenhetsforteckningen har utforts av féreningen.

Fastighetsskotseln har ombesérits av KM Forebyggande Skadetjinst och trappstddningen har ombesdrits
av Milardalens Entreprenadstéd.

Forsiikring
Fastigheten dr fullvardeftrsikrad i Arén & Partners genom SBC.

Ekonomi
Reservering och ianspriktagande av yttre reparationsfonden ingdr i styrelsens forslag till
resultatdisposition och §verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yitre reparationsfond.
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Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har &satts virdear 1956.
Fastigheten dr beskattad med hel avgift.

For inkomstaret 2013 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1.210 kronor per
bostadslagenhet, dock hdgst 0,3 % av giillande taxeringsvérde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

For iokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvéirdet,

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning #r inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inldsta och silda bostadsritter upp for berikning av inkomstskatt.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
L&pande reparationer och underhail har utforts till en kostnad om 19 939 (37 303) kr.

Reparationer enligt underhallsplan har utférts till en kostnad om 1 050 390 (36 §75) kr varav 1 000 000
kronor har belastat den yttre reparationsfonden.

Under aret har det #ven genomforts tva stdddagar dir freningens medlemmar haft méjlighet att hjélpa
till med diverse tradgérdsarbete.

Viisentliga hiindelser efter rilkenskapsarets utging

Alla bostadsrittsforeningar med rdkenskapsar som pabodrjas 2014 kommer att omfattas av en ny
normgivning for redovisning. Det innebér att féreningen framtida ar kommer att uppritta
rsredovisningen enligt ett s4 kallat K-regelverk. Férdndringar kommer sannolikt att ske vad giller synen
pa avskrivningar, investeringar, underhdll och ev underhallsfonder. Detta kan medf&ra att framtida
resultat och jaimf{drelsetal avviker frin denna drsredovisning och budget f6r 2014,

Arsavgifter
Arsavgifterna har hijts med 6 % from 2013-04-01.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kiparen vid varje dverlitelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
basbeloppet (2014 = 1 110 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2014 = 444
kronor) vid varje pantsittning,

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarstversikt

Nettoomsittning

Resultat fore reservering
Reservering yttre reparationsfond
Saldo yttre reparationsfond

Lan per kvim yta

Kassalikviditet (%)

Arsavgift bostider kronor/kvin

2013

3295916
-645 549
=300 000

2 522 883

1386
260
759

2012

3177052
224 488
-300 000

2222 883

1439
371
727

2011

3 181271
319 097
-300 000
1922 883
1 492

311

727

2010

3 180 871
326 026
-300 000
1622 883
1549
312

727
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2009

3180 707
528 911
-300 000
1 622 883
1 860
359

727

Bokforing av avsitining sker efter stimmobeslut, detta dr dndrat from riikenskapsir 100101-101231,

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel:

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att

till yttre reparationsfond overfores

ianspriktagande av yitre reparationsfond

i ny rikning dverfores

1 456 175
-645 549

810 626

396 220
-1 000 000
1414 406

810 626

Foreningens resultat och stillning { dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrﬁkning Not 2013-01-01 2012-01-01
-2013-12-31 -2012-12-31
Féreningens intikter 1 3295616 3177052
Foreningens kostnader
Underhallskostnader 2 -1070 329 -74 178
Driftskostnader 3 -2 160 061 -2 190 457
Férvaltnings- och externa kostnader 4 -149 744 -154 430
Avskrivningar 5 -384 669 -343 868
Resultat fore finansiella poster -468 887 414 089
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 6 38 748 50245
Rintekostnader och liknande resultatposter 7 -215410 -239 846
-176 662 -189 601
Resultat efter finansiella poster -645 549 224 488

Arets resultat -645 549 224 488
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstiligangar

Byggnader
Mark

Markanldggningar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar
Summa anliggningstillgdngar

OmsiittningstillgAngar
Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avriikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

2013-12-31

5 442 660

32575
1979 767
7 455 002

3053
7 458 055

6 729
1357
26 476
34 562

2072
2351475
2 353 547
2 388 109

9 846 104
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2012-12-31

5679148

32575
1312529
7024 252

3053
7027 305

30355

&4
58 411
88 850

2 062
3091 484
3693 546

3782 396

10 809 701
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Fastighetslan

Mottagna depositioner

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiallda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

14

15
16

2013-12-31

171 555
2522 883
2694 438

1456175
-645 549
810 626
3 505 064

5417 177
6 000

5423 177

216 000
104 149

7317
191113
399 344
917923

9846 104

9484 000
9 484 000

Inga
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2012-12-31

171 555
2222 883
2 394 438

1531 687

224 488
1756 175
4150 613

S633 177
6 000

5639 177

216 000
131 796
7601
174 299
460 215
1019911

10 809 701

9 484 000
9 484 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna réd.
Om inte annat framgér 4r de tillimpade redovisningsprinciperna oférindrade jimfort med foregdende Ar.

Anléggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar,
Utgifter for forbittringar av tillgangars prestanda, uitver ursprunglig niva, &kar tillgingarnas
redovisade vérde, Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt éver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader Entigt gjorda amorteringar, firdigavskriven
Stamrenovering Linjér avskrivningsmetod 40 ar
Fansterbyte Linjér avskrivningsmetod 20 ar
Anldggning Linjir avskrivningsmetod 10 ar
Markanldggning Linjdr avskrivningsmetod 20 4r

Markvérdet dr inte fdremal for avskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade viirde skulle &verstiga dess beriiknade Atervinningsviérde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt dtervinningsviirde.
Foreningens finansiella anlfiggningstillgdngar virderas till anskaffhingsvirde.

Finansiella instrument och viirdepappersinnehav

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
Leverantdrsskulder viirderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument viirderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhillas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare drs aktuella skatt,

Skatteskulder/-fordringar vérderas tifl vad som enligt féreningens beddmning ska erliiggas till eller
erhallas frAn Skatteverket.

Foreningens fond for yitre underhall

Reservering till freningens fond for yttre underhall sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behdrigt organ har fattat beslut. Motsvarande gilter for ianspraktagande av
medlen. Behorigt organ 4r styrelsen enligt beslut pa foreningsstimman/styrelsen enligt foreningens
stadgar,

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférméga, beriiknas som férhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hiinvisas till not.
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Noter

Not 1 Féreningens intéikter

Hyresintikter garage
Arsavgifter bostider
Rabatter ./.
Hyresbortfall ./.
Ersittningar och intdkter
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhallskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stidning entreprenad
Yttre skttsel/snordjning

Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophdmtning

Container/grovsopor
Fastighetsforsikring
Sjélvrisk/reparation forsikringsskador
Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Ovriga driftkostnader

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Styrelse- och métesarvoden
Férvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster
Lapstadgade sociala avgifter

2013
210976
3 086 085
-19139
-4733

7 830

14 897
3295916

2013
19939
1050350
1070 329

2013
303 754
08 762
103 262
974379
265777
82 830
13 448
44 089
48 120
51 840
59730
87 660
86 360
2160 061

2013
19 952
43 837
67 060

5 880
13015

149744
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2012
218921
2953 200
0

-6 653
1750
93834
3177052

2012
37303
36 875
74 178

2012

273 084
137 768
106 198
1158 585
224 750
87 833

0

34 767
-32 180
51 840
16 645
97290
33 876
2190 456

2012
26 907
38 086
66 800
11 660
10977

154 430



Brf Berget
Org.nr 714000-0089

Not 5 Avskrivningar
Stamrenovering/Fénster

Drinering hus/Asfalt
Undercentral

Not 6 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter
Rinta skattekonto

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader

Not 8 Byggnader

Ingaende anskaffningsvirde byggnad
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvdrden mark

2013
236 488
126 494

21687
384 669

2013
38782
-34
38748

2013
215410
215410

2013-12-31
11239515
11239 515

-5 560367
-236 488
-5 796 855

5 442 660

28022 000
11 660 000
39622 000

T utgdende bokfort viirde ingar stamrenovering samf fonsterrenovering.

Not 9 Mark
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2012
236 488
85 723
21 687
343 898

2012
50 280
-35
50245

2012
239 846
239 846

2012-12-31
11239515
11239 515

-5323 879
-236 488
-5 560 367

5679 148

19 593 000
7200 000
26 793 000

Anskaffningskostnaden for marken dr 32 575 kronor enligt kopebrev daterat 1958-10-08.
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Not 10 Markanliggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Nyanskaffningar asfaltering

Utgiiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 11 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsikring
Férutbetald kabel-tv
Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intikter

2013-12-31
1931343
815419
2746 762

-618 814
-148 181
-766 995

1979 767

2013-12-31
1357
1357

2013-12-31
16 188
10288

0
26476
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2012-12-31
1931 343

1931343

-511404
-107410
-618 814

1312529

2012-12-31
84
84

2012-12-31
11713

0

46 698

58 411
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Not 13 Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid érets ingding 171 555
Avrets reservering
Disposition av féregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 171 555

Not 14 Fastighetslin

Lingivare - réintesats - riintefindring
SBAB - 4,45 % - 2015-11-05

SBAB - Rorlig riinta

SBAB - 3,24 % - 2016-09-05

SBAB - 4,28 % - 2014-02-12

Avgdr kortfristig del .\,

Not 15 Ovriga skulder

Inre reparationsfond
Kéllskatter
Redovisningskonto fér moms
Férskottsbet moms

Yttre rep.
fond
2222 883
300 000

2 522 883
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Balanserat Arets
resultat resultat
1531 687 224 488
~300 000

224 488§ -224 488
-645 549
1 456 175 -645 549

2013-12-31 2012-12-31

1728 000 1812000

1016 000 1 064 000

1833177 1917177

1 056 000 1 056 000

-216 000 -216 000

5417 177 5633177

2013-12-31 2012-12-31

158 645 167 533

24 330 0

8514 6 766

2376 0

191 113 174 299
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna I6ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Férskottsbetalda hyror/avgifter

Upplupna uppvirmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhaliningsavgifter

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Gustavsberg den I“Z/Z A0

Per FEricson
W

Pernilla Hallerdal
e

EDITINYNG

Min revisionsberéttelse har limnats .

Hans Bylund
Revisor

2013-12-31
0

0

218 693
101 048
9725

56 906

12 973

399 345

Alexander Agren
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2012-12-31
38 086
10977

178 529
120514
10534
40000
91576
490 216



Gustavsberg 2014-03-30

REVISIONSBERATTELSE FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN BERGET

Jag har som foreningens valda lekmannarevisor, granskat
arsredovisningen, rikenskaperna samt styrelsens forvaltning
gillande rikenskapsiret 2013-01-01 - 2013-12-31.

Allt priiglas av god ordning och jag har ej funnit nigot som
foranleder anmiirkning.

Arsredovisningen iir uppgjord och utformad enligt lagen om
ekonomiska foreningar.

Jag foreslar sialedes foljande:

Att Faststiilla den i redovisningen intagna resultat-samt
balansriikningen

Att Bevilja styrelseledaméterna ansvarsfrihet for den tid
arsredovisningen omfattar.

Att  Besluta att forfara i enlighet med styrelsens forslag
betriiffande féreningens resultat.

Gustavsherg enligt ovan,

Hans Bylund
Revisor — BRF-Berget



