Andelstal och manadsavgifter i Brf Berget

Pa arsmotet 2022-05-24 fick styrelsen i uppdrag att underséka andelstal och
manadsavgifter i foreningen narmare. Vilka faktorer som lag bakom férdelningen av
andelstalen? Kan manadsavgifternas fordelning forandras utan att andelstalen
andras? Har ar informationen fran arsmotet kompletterad med utredningens resultat. |
utredningen har vi bl a radfragat Bostadsratternas juridiska experter och studerat Brf
Bergets ekonomiska plan fran 1960 och andra tidiga dokument som finns bevarade.

Vad ar ett andelstal?

Andelstalet ar lagenhetens andel av de totala insatserna vid féreningens bildande.
Manadsavgifterna baseras pa andelstalet. Vanliga grunder fér andelstal ar yta, lage i huset,
ljusinslapp m m. Férdelningen av manadsavgifterna kan inte andras utan att aven
fordelningen av andelstalen éndras.

Vad star i vara stadgar?

| paragraf 8 star: “Arsavgifterna férdelas pa bostadsréattslagenheterna i férhallande till
lagenheternas andelstal. Beslut om andring av andelstal ska fattas av foreningsstdmma. Om
beslutet medfér rubbning av det inbérdes férhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt
om minst tre fjardedelar av de réstande pa stdmman gatt med pa beslutet.”

Styrelsen kan ocksa besluta att taxebundna kostnader som kostnader for renhallning, vatten
och bredband ska erlaggas efter férbrukning. Om uppvarmning och varmvatten mats
individuellt ska denna del av arsavgiften baseras pa férbrukningen.

| Brf Berget betalar de boende for elektriciteten i lagenheterna. Vi har ingen individuell
matning av uppvarmning/varmvatten. Uppvarmning, renhallning, vatten och bredband ingar i
manadsavgiften.

Andelstalen i Brf Berget
Andelstalen i Brf Berget har funnits sedan féreningen bildades och finns angivna i den
ekonomiska planen fran 1960. | Brf Berget har alla Iagenheter lika stor yta, 63,5 kvm.

Andelstalen i féreningen bygger pa vaningsplan, gavellage eller inte och lage mot gata eller
skog. Av tidiga féreningsdokument framgar ocksa att nérhet till de d& mer anvanda
piskaltanerna pa vinden har inverkat. Det férklarar varfor mittersta lagenheterna pa vaning
fyra har lagre andelstal an de pa vaning tva och tre. Piskaltanen ar placerad ca 2 m
forskjuten fran mitten av huset, mot skogssidan till. Det férklarar varfor mittenlagenheten pa
vaning fyra mot skogen pa plan fyra har nagot lagre andelstal an den mot gatan.



Lagenheter, andelstal och manadsavgifter Trallbanevagen 2-4

Igh 0408
1,6234 4187 kr

Igh 0407
1,5039 3969 kr

Igh 0208
1,5418 4038 kr

Igh 0207
1,6234 4187 kr

Igh 0406
1,6234 4187 kr

Igh 0405
1,5855 4118 kr

Igh 0206
1,5855 4118 kr

Igh 0205
1,6234 4187 kr

Igh 0404
1,6234 4187 kr

Igh 0403
1,5855 4118 kr

Igh 0204
1,5855 4 118 kr

Igh 0203
1,6234 4187 kr

Igh 0402
1,4951 3953 kr

Igh 0401
1,4573 3884 kr

Igh 0202
1,4573 3884 kr

Igh 0201
1,4689 3906 kr

Lagenheter, andelstal och manadsavgifter Trallbanevagen 6-8

Igh 0808
1,6234 4187 kr

Igh 0807
1,5039 3969 kr

Igh 0608
1,5418 4038 kr

Igh 0607
1,6234 4187 kr

Igh 0806
1,6234 4187 kr

Igh 0805
1,5855 4118 kr

Igh 0606
1,5855 4118 kr

Igh 0605
1,6234 4187 kr

Igh 0804
1,6234 4187 kr

Igh 0803
1,5855 4118 kr

Igh 0604
1,5855 4118 kr

Igh 0603
1,6234 4187 kr

Igh 0802
1,4689 3906 kr

Igh 0801
1,4573 3884 kr

Igh 0602
1,4573 3884 kr

Igh 0601
1,4689 3906 kr

Lagenheter, andelstal och manadsavgifter Trallbanevagen 10-12

Igh 1208
1,6234 4187 kr

Igh 1207
1,5039 3969 kr

Igh 1008
1,5418 4038 kr

Igh 1007
1,6234 4187 kr

Igh 1206
1,6234 4187 kr

Igh 1205
1,5855 4118 kr

Igh 1006
1,5855 4118 kr

Igh 1005
1,6234 4187 kr

Igh 1204
1,6234 4187 kr

Igh 1203
1,5855 4118 kr

Igh 1004
1,5855 4118 kr

Igh 1003
1,6234 4187 kr

Igh 1202
1,4951 3953 kr

Igh 1201
1,4573 3884 kr

Igh 1002
1,4573 3884 kr

Igh 1001
1,4689 3906 kr

Lagenheter, andelstal och manadsavgifter Trallbanevagen 14-16

Igh 1608
1,6234 4187 kr

Igh 1607
1,5039 3969 kr

Igh 1408
1,5418 4038 kr

Igh 1407
1,6234 4187 kr

Igh 1606
1,6234 4187 kr

Igh 1605
1,5855 4118 kr

Igh 1406
1,5855 4118 kr

Igh 1405
1,6234 4187 kr

Igh 1604
1,6234 4187 kr

Igh 1603
1,5855 4118 kr

Igh 1404
1,5855 4118 kr

Igh 1403
1,6234 4187 kr

Igh 1602
1,4951 3953 kr

Igh 1601
1,4573 3884 kr

Igh 1402
1,4573 3884 kr

Igh 1401
1,4689 3906 kr




Sammanfattning av principerna for andelstalen i Brf Berget
e Vaning 2-4 ger hogre andelstal an bottenvaningen
e Gavellage mot gatan eller mot skogen ger hégre andelstal
e Lagenheten ovanfor tvattstugan far reducerat andelstal
e Mittenlagenheterna pa vaning 4 far reducerat andelstal p g a narheten till
piskaltanerna. Storst reducering for lagenheten narmare skogen eftersom

piskaltanen ar forskjuten ett par meter fran mitten mot skogen

(mot skogen)

Forklaringar till andelstal och manadsavgifter Trallbanevdagen

(mot gatan)

1,6234 4187 kr
+ vaning 2-4
+ gavellage

1,5039 3969 kr
+ vaning 2-4
- ejgavellage
- narhet piskaltan
(altanen ar nagot
forskjuten at detta hall)

1,5418 4038 kr

+ vaning 2-4

narhet piskaltan

1,6234 4187 kr
+ gavellage
+ vaning 2-4

1,6234 4187 kr
+ vaning 2-4
+ gavellage

1,5855 4118 kr
+ vaning 2-4
- ejgavellage

1,5855 4118 kr

+ vaning 2-4

ej gavellage

1,6234 4187 kr
+ gavellage
+ vaning 2-4

1,6234 4187 kr
+ vaning 2-4
+ gavellage

1,5855 4118 kr
+ vaning 2-4
- ejgavellage

1,5855 4118 kr

+ vaning 2-4

ej gavellage

1,6234 4187 kr
+ gavellage
+ vaning 2-4

1,4951 3953 kr
+ gavellage
- vaning 1

| hus 6-8
1,4689 3906 kr
+ gavellage
- vaning 1
- narhet tvattstuga

1,4573 3884 kr
- ejgavellage
- vaning 1

1,4573 3884 kr
ej gavellage
vaning 1

1,4689 3906 kr
+ gavellage
- vaning 1

Farklaringar till andelstal och manadsavgifter Trallbanevagen

'.}'éning 2-4
gavellage

1,5039 3969 kr
vaning 2-4
ej gavellage

+

- véning 2-4
gavellage

1,5855 4118k
vaning 2-4
ej gavellage

vani'hg_'_zf : ]
ej gavellage

1,6234 4187 ke
+ gavellage

vaning 2-4




