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Styrelsen for Brf Berget far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2014.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningens dndamal och verksamhet
Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-06-27.

Fastighet och ldgenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Gustavsberg 1:12 bebyggdes 1956-57 och ir beldgen i Virmdoé kommun.
Pa fastigheten finns 4 st bostadshus innehallande 64 ldgenheter.

Dessutom finns 42 garage. Foreningen ar andelségare i Gustavsbergs vigférening.

Lagenhetsfordelning:
64 st 3 rum och kék Total bostadsyta: 4 064 m2

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2014-04-22 bestétt av:

Ordinarie Per Ericson Ordf
Alexander Agren
Eva Wijnbladh
Annica Landgren T om 2014-08-06
Pernilla Hallerdal

Suppleanter ~ Veronika Eriksson  Fr om 2014-08-06
Toni Kinnari
Hans Sj6berg

Revisorer
Ordinarie Ann-Charlotte Ottosson
Suppleant Ann Koskimaa

Valberedning
Jenny Lagerkrants Sammankallande
Tarja-Lena Agren
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Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en underhallsplan uppréttad som &rligen uppdateras av styrelsen.

Ar2000-2001 Har stamrenovering gjorts p4 stammar, badrum samt elinstallationer av NCC.

Ar 2006 Utbyte av undercentral for fjarrvirme genomforts..

Ar 2007 Samtliga hangréannor och stuprdr ar utbytta under.

Ar 2008 Oversyn har gjorts av samtliga tak och byte av de tegelpannor som behdvdes har gjorts.

Ar 2008 Samtliga fonster har bytts ut till isolerglas och alla fonsterbdgar har bytts ut.

Ar 2009 Omdrénering av grunden har gjorts pa samtliga fastigheter har pabérjats ar 2003 och
avslutats i bérjan av &r 2009.

Ar 2010 Trapphusen malades om och dé avslutades &ven bytet av garageportarnas paneler.

Ar 2010 Hésten 2010 paborjades installation av fibernét for tv, bredband och ip-telefoni i
fastigheterna.

Ar2011 Ett fiberndt for tv, bredband och ip-telefoni installerats i fastigheterna. Renovering av

flaktsystemet for lagenheterna och byte av elcentralerna for den gemensamma
fastighetselen har skett.

Ar 2012 Malning av garageportar.

Ar 2012 Takstegar.

Ar 2012 Injustering av ventilation i ldgenheterna.
Ar 2013 Asfaltering.

Ar 2014 Nya gavelddrrar.

Ar2014 Nya utemébler.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprattats 2008 (intervall vart 10:e &r).
Visentliga héindelser under och efter rikenskapsdret

Vésentliga hdndelser under rakenskapséret
Lopande reparationer och underhéll har utforts till en kostnad av 57 391 kronor. ‘

Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 141 750 kronor.
Medlemsinformation

Lagenhetsoverlatelser

Under perioden har 11 (6) st dverlételser gt rum. En andrahandsuthyrning har beviljats.

Styrelsens policy for andrahandsuthymingar &r att folja Hyresnamndens praxis. Tillstdnd fran styrelsen
krévs for andrahandsuppléatelse.

Foreningen hade vid arets slut 70 medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 11 (12) st protokollférda sammantriaden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.

Légenhetsforteckningen har utforts av foreningen.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av KM Forebyggande Skadetjanst och trappstédningen har ombesérijts
av Inspira.

Forsakring
Fastigheten ar fullvirdefGrsakrad i Arén & Partners genom SBC.
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Arsavgifter
Ingen fordndring av &rsavgifterna har skett under 2014.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje Gverlatelse en expeditionsavgift p& 2,5 % av
basbeloppet (2015 = 1 113 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2015 = 445
kronor) vid varje pantséttning,.

Pédminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning (tkr) 3313 3273 3165 3163
Resultat efter finansiella poster (tkr) 187 -633 235 331
Soliditet (%) 37 36 38 36
Kassalikviditet (%) 266 260 371 311
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 1919 2523 2223 1923
Arsavgift bostider kronor/kvm per

balansdagen 770 759 727 727
Lén kronor per kvm bostadsyta 1321 1386 1439 1492
Resultatdisposition

Styrelsen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 414 405
rets vinst 174 445
1 588 850
disponeras sa att .
till yttre reparationsfond Gverfores 396 220
i ny rékning 6verfores 1192 630
1 588 850

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader
Forvaltnings och Gvriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2

2014-01-01
-2014-12-31

3312803
19172
3331975

-2 382615
-216 927

-384 668
-2 984 210
347 765

11502
-184 822
-173 320

174 445

174 445

174 445

4 (12)

2013-01-01
-2013-12-31

3273189
22727
3295916

-3 144 030
-236 104

-384 669
-3 764 803
-468 887

38 748
-215410
-176 662
-645 549

-645 549

-645 549
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa anliiggningstillgiangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9

2014-12-31

7070 334

3053
7073 387

2173
2715903
33677
2751753

2072
2753 825

9827212

5(12)

2013-12-31

7 455 002

3053
7 458 055

6729
2352832
26 476

2 386 037

2072
2 388 109

9846 164
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat 11
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Inre reparationsfond

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 13
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar

Summa stiillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

2014-12-31

171 555
1919103
2 090 658

1414 405

174 445
1 588 850
3679 508

5105177
6 000
5111177

264 000
127 596
200 651
7118

33 041
404 121
1036 527

9827212

9484 000
9 484 000

Inga

6 (12)

2013-12-31

171 555
2522 883
2 694 438

1456 175
-645 549
810 626
3 505 064

5417177
6 000
5423 177

216 000
158 645
104 149
7317
32468
399 344
917 923

9 846 164

9484 000
9 484 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rikenskapsaret och det
ndrmast foregéende rikenskapséret.

Skatter och avgifter
Fastigheten har &satts vardeér 1956.
Fastigheten dr beskattad med hel avgift.

For inkomstaret 2014 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1.217 kronor per
bostadslagenhet, dock hogst 0,3 % av gillande taxeringsvérde pé bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréiknas &rligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsférvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inlésta och sdlda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspréktagande av underhéllsfonden ingér i styrelsens férslag till resultatdisposition
och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anlédggningstillgangar

Anléggningstillgéngar skrivs av enligt plan 6ver den forviintade nyttjandeperioden med hénsyn till
vésentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning.

Féljande avskrivningar tillampas:

Om- och tillbyggnader fore 2014 20-40 ar
Markanldggningar 20 &r
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgéngar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintdkter garage och p-platser
Arsavgifter bostider

Hyresbortfall ./.

Hyresrabatt garage

Ovriga ersittningar och intakter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Not 3 Underhallskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Yttre skotsel / Snordjning

Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophémtning

Fastighetsforsdkring
Sjalvrisk/reparation forsakringsskador
Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Forvaltnings- och évriga externa kostnader

Administration, kontor och Gvrigt
Styrelsearvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Lagstadgade Sociala avgifter

Ovriga forbrukningsinventarier/material

¢

2014
214735
3130380
-32 312
0

2958

16 214
3331975

2014
57 391
141 750
199 141

2014
276 388
27 351
102 094
962 051
257 064
51614
50 825
251759
51 840
64 380
88 108
2183474

2014

21 868
41 965
66 992
6170
12 390
67 543
216928

8 (12)

2013
210976
3086 085
-4 733
-19139
7830

14 897
3295916

2013
19939

1 050 390
1070329

2013
303 754
98 762
103 262
974 379
205777
96 328
44 089
48120
51 840
59730
87 660
2073701

2013

19 952
43 837
67060
5880
13015
86 360
236 104
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Not 6 Analys av arets resultat

Arets resultat

Avskrivningar ej likviditetspaverkan

Gjorda amorteringar

Forslag till reservering yttre reparationsfond
Forslag till ianspraktagande yttre reparationsfond

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Markanldggningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokf6rt virde mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avréakning skattekonto
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2014
174 445
384 668

-264 000
-396 220

0
-101 107

2014-12-31
11239515

2746 762
13 986 277

-6 563 850
-384 668
-6 948 518

7 037 759

28 022 000
11 600 000
39 622 000

7037759
32575
7070 334

2014-12-31
87
2715816
2715903

2014-12-31
17319
16 358
33677

9(12)

2013
-645 549
384 669
-216 000
-396 220

1 000 000

126 900

2013-12-31
11239515

2746 762
13 986 277

-6 179 181

-384 669

-6 563 850

7 422 427
28 022 000
11 600 000
39 622 000

7422 427

32575

7 455 002

2013-12-31

1357

2351475
2 352 832

2013-12-31

16 188
10 288
26 476
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Not 10 Forindring av eget kapital

Yttre
Inbetalda repfond
insatser
Belopp vid érets ingang 171 555 2522 883
Disposition av foregéende
ars resultat: -603 780
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 171 555 1919103

Not 11 Analys av kassaflode

Arets resultat
Justering for avskrivningar som inte ingar i kassaflodet
Likviditet fran resultatet

Fordndring Kortfristiga fordringar (IB - UB)

Avgér fordndring avr.kto ISS redovisas som likvida medel
Férandring Kortfristiga skulder exkl. lanedel (UB - IB)
Likviditet fran rorelsekapitalet

Ackumulerad likviditet fran rirelsen

Investeringar
Amortering 14n
Likviditet fran investeringar och lan

Arets kassaflode

Likvida medel

Kassa och bank

Avrikning ISS Facility Services AB
Likvida medel vid arets slut

10 (12)

Balanserat Arets
resultat resultat
1456 175 -645 549
-41 769 645 549
174 445
1414 406 174 445

2014-12-31 2013-12-31

174 445 -645 549

384 668 384 669

559113 -260 880

-365 716 1 394 297

364 341 -1 340 009

70 604 -101 988

69 229 -47 700

628 342 -308 580

-815419

-264 000 -216 000

-264 000 -1 031 419

364 342 -1 339999

2072 2072

2715816 2 351475

2717 888 2 353 547

Ett tillrdckligt kassaflode krévs for att mojliggéra underhéll och dterinvestering i fastigheten, genom att
placera medel for underhall och/eller amortera pé fastighetens lan.
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Réintesats Datum for Lanebelopp
Langivare Yo riintefindring 2014-12-31
SBAB 4,45 2015-11-05 1 644 000
SBAB 2,54 2015-11-05 968 000
SBAB 3,24 2016-09-05 1749 177
SBAB 1,81 2015-02-12 1 008 000
5369 177

Kortfristig del av langfristig
skuld -264 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 4 049 177 kronor.

Not 13 Ovriga skulder

2014-12-31

Mervardesskatt 8 580
Kallskatter 12 347
Avrikning lagstadgade sociala avgifter 12 390
33317

11 (12)

Lanebelopp
2013-12-31
1728 000
1016 000
1833177
1 056 000
5633177

-216 000

2013-12-31
8514
12099

12 23]

32 844
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2014-12-31 2013-12-31
Forskottsbetalda hyror och avgifter 225 557 218 693
Upplupna uppvarmningskostnader 116 396 101 048
Upplupna elavgifter 4 909 9725
Upplupna renhdllningsavgifter 7258 0
Upplupna reparationer och underhall 50 000 56 906
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 12973
404 120 399 345
Gustavsberg den
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Min revisionsberittelse har 1dmnats .

Charlotta Ottosson
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