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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Berget far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2012.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens iindamal och verksamhet
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarmas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket / Patent och Registreringsverket
2005-06-27.

Fastighet och liigenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Gustavsberg 1:12 bebyggdes 1956-57 och &r beldgen i Virmdoé kommun.
Pa fastigheten finns 4 st bostadshus innehéllande 64 ligenheter.

Dessutom finns 42 garage. Foreningen &r andelséigare i Gustavsbergs vigforening.

Légenhetsférdelning:
64 st 3 rum och kok Total bostadsyta: 4 064 m2
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2012-04-25 bestatt av:
Ordinarie Per Ericson Ordf

Asa Nilsson

Eva Wijnbladh

Annica Landgren

Ann Malmgren

Suppleanter ~ Hans Sj6berg
Alexander Agren
Pernilla Hallerdal

Revisorer
Ordinarie Hans Bylund

Suppleant Jessica Ahl
Valberedning

Jenny Lagerkrants Sammankallande
Tarja-Lena Agren
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Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en underhéllsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen.
Ar2000-2001 Har stamrenovering gjorts pa stammar, badrum samt elinstallationer av NCC.

Ar 2006 Utbyte av undercentral for fjarrvirme genomforts..

Ar 2007 Samtliga hangrannor och stuprdr dr utbytta under.

Ar 2008 Oversyn har gjorts av samtliga tak och byte av de tegelpannor som behévdes har gjorts.

Ar 2008 Samtliga fonster har bytts ut till isolerglas och alla fonsterbdgar har bytts ut.

Ar 2009 Omdrénering av grunden har gjorts p& samtliga fastigheter har pdbdérjats ar 2003 och
avslutats borjan av ar 2009.

Ar 2010 Trapphusen mélades om och da avslutades dven bytet av garageportarnas paneler. Under

Ar2010 Hosten 2010 paborjades installation av fibernét for tv, bredband och ip-telefoni i
fastigheterna.

Ar2011 Ett fibernit for tv, bredband och ip-telefoni installerats i fastigheterna. Renovering av

flaktsystemet for 1dgenheterna och byte av elcentralerna fér den gemensamma
fastighetselen har skett.

Ar2012 Mélning av garageportar.
Ar 2012 Takstegar.
Ar2012 Injustering av ventilation i ligenheterna.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler uppréttats 2008 (intervall vart 10:e ar).

Liigenhetsiverlatelser

Under perioden har 6 (7) st verlatelser dgt rum. Ingen andrahandsuthyrning har beviljats.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja bostadsréttslagen. For att upplata bostadsritten i
andra hand krévs beaktansvirda skél, till exempel tillfélligt arbete eller tillfélliga studier pd annan ort da
medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjdlv har mojlighet att nyttja 1genheten. Nyttjanderatten
till Iagenhet som innehas med bostadsritt &r forverkad och foreningen siledes berittigad att uppsiga
bostadsrittshavaren till avflyttning, om ldgenheten utan styrelsen tillstind upplates i andra hand.

Foreningen hade vid arets slut 73 medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 12 (12) st protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.

Lagenhetsforteckningen har utforts av foreningen.

Fastighetssk&tseln har ombesorjts av KM Forebyggande Skadetjénst och trappstiddningen har ombesérits
av Kajsas Stdd & Service.

Forsikring
Fastigheten ar fullvirdeforsiakrad i Arén & Partners genom SBC.

Ekonomi
Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition och verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.
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Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har dsatts virdeér 1956.
Fastigheten dr beskattad med hel avgift.

For inkomstaret 2012 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1.365 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 % av géllande taxeringsvérde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréknas arligen.

For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inldsta och sdlda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret
Lopande reparationer och underhall har utforts till en kostnad om 37 303 (54 796) kr.

Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad om 36 875 (272 520) kr.

Under aret har det &ven genomforts tva stdddagar dér foreningens medlemmar haft méjlighet att hjilpa
till med diverse tridgardsarbete.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under verksamhetsaret, men kommer att héjas med 6 % from
2013-04-01.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kparen vid varje 6verlételse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
basbeloppet (2013 =1 113 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2013 = 445
kronor) vid varje pantséttning.

Péminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning. Den lagstadgade paminnelseavgiften kommer
att hojas till 60 kronor fr o m den 2013-03-16.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat fore reservering
Reservering yttre reparationsfond
Saldo yttre reparationsfond

Lan per kvm yta

Kassalikviditet (%)

Arsavgift bostider kronor/kvm

2012

3177052
224 488
-300 000
2222 883
1439

371

727

2011

3181271
319 097
-300 000
1 922 883
1492

311

127

2010

3180 871
326 026
-300 000
1 622 883
1 549
312

127

2009

3 180 707
528 911
-300 000
1 622 883
1 860
359

727
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2008

3192777
1 248 649
-296 000
990 382
1924
324

727

Bokfoéring av avsittning sker efter stimmobeslut, detta &r dndrat from rikenskapsar 100101-101231.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att

till yttre reparationsfond Gverfores
1 ny rakning overfores

1531 687
224 488

1756 175

300 000
1456 175

1756 175

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

b B W

2012-01-01
-2012-12-31

3177052

-74 178

-2 190 457
-154 430
-343 898
414 089

50 245
-239 846
-189 601

224 488

224 488
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2011-01-01
-2011-12-31

3181271

-327 316
-1 920 282
-157 868
-266 648
509 157

48 328
-238 388
-190 060
319 097

319 097
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstilleangar
Byggnader
Mark

Markanldggningar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank

Avriakningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

2012-12-31

5679 148

32575
1312529
7024 252

3053
7027 305

30 355
84

58411
88 850

2062
3691 484
3 693 546
3 782 396

10 809 701
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2011-12-31

5915636

32575
1419939
7 368 150

3053
7371203

10 683
6 209
5593

51 504

73 989

2045
3474 636
3476 681
3 550 670

10921 873
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Mottagna depositioner

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

13

14

15
16

2012-12-31

171 555
2222 883
2 394 438

1 531 687

224 488
1756 175
4150 613

5633177
6 000
5639177

216 000
131 796
7601
174 299
490 215
1019911

10 809 701

9 484 000
9 484 000

Inga
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2011-12-31

171 555
1922 883
2094 438

1512590

319 097
1831 687
3926 125

5849 177
6 000
5855177

216 000
162 508
13 091
191 285
557 687
1140 571

10 921 873

9 484 000
9 484 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgér dr de tilldmpade redovisningsprinciperna oférindrade jamfort med foregaende ar.

Bergvirme/Fjarrvirme har omklassificerats till markanldggning.
Kabel-TV/Bredband har omklassificerats till Installationer under Maskiner och Inventarier.

Anldggningstillgidngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgédngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader Enligt gjorda amorteringar, fardigavskriven
Stamrenovering Linjér avskrivningsmetod 40 ar
Fonsterbyte Linjar avskrivningsmetod 20 &r
Anlaggning Linjér avskrivningsmetod 10 ar
Markanliaggning Linjdr avskrivningsmetod 20 ar

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgdngs redovisade vérde skulle 6verstiga dess beriknade atervinningsvérde skrivs
tillgangen omedelbart ner till sitt atervinningsvérde.
Féreningens finansiella anlaggningstillgdngar véirderas till anskaffningsvérde.

Finansiella instrument och viardepappersinnehav

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.
Leverantorsskulder varderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvérde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt foreningens beddmning ska erlidggas till eller
erhallas fran Skatteverket.

Foéreningens fond for yttre underhéll

Reservering till féreningens fond for yttre underhall sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande giller for ianspriktagande av
medlen. Behorigt organ r styrelsen enligt beslut pé féreningsstamman/styrelsen enligt féreningens
stadgar.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsforméga, beréiknas som férhéllandet mellan
omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hénvisas till not.



Brf Berget
Org.nr 714000-0089

Noter

Not 1 Foreningens intikter

Hyresintdkter garage
Arsavgifter bostider
Hyresbortfall ./.
Erséttningar och intdkter
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhallskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stadning entreprenad
Yitre skdtsel/snoéréjning

Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophémtning

Fastighetsforsikring
Sjalvrisk/reparation forsikringsskador
Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och Gvrigt
Styrelse- och métesarvoden
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster
Lagstadgade sociala avgifter

2012

218 921
2953200
-6 653
1750

9 834
3177 052

2012
37303
36 875
74 178

2012

273 084
137 768
106 198
1158 585
224750
87 833
34767
-32 180
51 840
16 645
97 290
33 876

2 190 456

2012
26 907
38 086
66 800
11 660
10977

154 430
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2011

223 953
2953200
-14 020
3000
15138
3181271

2011

54 796
272 520
327 316

2011
263 515
54 261
92 696
728 167
223193
88 326
33100
166 060
51 840
57 437
93 258
68 429
1920 282

2011
28773
42102
65 104

9130
12759

157 868
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Not S Avskrivningar

Stamrenovering/Fonster
Drénering hus
Undercentral

2012
236 488
85723
21 687
343 898
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2011
236 488
8473
21 687
266 648

Dubbel avskrivning har skett under 2 ars tid med 28 000 kr /ar samt 21 250 kr dubbelavskrivet 20009.

Detta har korrigerats 2011, kostnaden &r ddrmed ldgre ar 2011.

Not 6 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter
Rinta skattekonto

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Avgér rintebidrag ./.

Réntebidraget avvecklas fr o m &r 2007 {or att helt upphéra ar 2011.

Not 8 Byggnader

Ingdende anskaffningsvérde byggnad
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2012
50 280

50 245

2012
239 846
0

239 846

2012-12-31
11 239 515
11 239 515

-5 323 879
-236 488
-5 560 367

5679 148

19 593 000

7200 000
26 793 000

I utgéende bokfort varde ingar stamrenovering samt fonsterrenovering.

Not 9 Mark

2011
48 292
36

48 328

2011
239183
-795
238 388

2011-12-31
11239 515
11 239 515

-5 087 391
-236 488
-5 323 879

5915 636

19 593 000

7200 000
26 793 000

Anskaftningskostnaden for marken dr 32 575 kronor enligt kdpebrev daterat 1958-10-08.
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Not 10 Markanliggningar

Ingéende anskaffningsvérden

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2012-12-31
1931 343
1931 343

-511 404
-107 410
-6018 814

1312 529
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2011-12-31
1 931 343
1931 343

-481 244
-30 160
-511 404

1419 939

Dubbel avskrivning har skett under 2 ars tid med 28 000 kr /ar samt 21 250 kr dubbelavskrivet 2009.

Detta har korrigerats 2011, kostnaden &r ddrmed lagre 2011.

Not 11 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald f6rsédkring
Uppl forsdkringsintakt
Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intékter

2012-12-31
84
84

2012-12-31
11713

0

46 698

58 411

2011-12-31
5593
5593

2011-12-31
11 340

40 164

0

51 504
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Not 13 Forindring av eget kapital

Inbetalda Yttre rep.  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 171 555 1 922 883 1512590 319 097
Arets reservering 300 000 -300 000
Disposition av féregdende
ars resultat: 319097 -319 097
Arets resultat 224 488
Belopp vid arets utging 171 555 2222 883 1531 687 224 488
Not 14 Fastighetslan
2012-12-31 2011-12-31
Langivare - riintesats - riinteiindring
SBAB -4,45 9% -2015-11-05 1 812 000 1 896 000
SBAB - Rorlig rinta 1 064 000 1112000
SBAB - Rorlig rinta 1917177 2001177
SBAB - 4,28 % - 2014-02-12 1 056 000 1 056 000
Avgar kortfristig del .\. -216 000 -216 000
5633177 5849177
Not 15 Ovriga skulder
2012-12-31 2011-12-31
Inre reparationsfond 167 533 175 493
Kallskatter 0 11280
Redovisningskonto for moms 6 766 4512
174299 191 285
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna 16ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Forskottsbetalda hyror/avgifter
Upplupna uppvirmningskostnader
Upplupna clavgifter

Upplupna renhdllningsavgifter

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Gustavsberg den

@"Z" gé;&—iﬂ— ~—?

Per Ericson

Annica Landgren

I

Ann Malmgren

Min revisionsberittelse har lamnats .

Hans Bylund
Revisor

ﬂ“ /é///;f/#-ﬂ.f

Asa Nilsson

2012-12-31
38086
10977

178 529
120 514
10 534
40 000

91 576
490 216
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2011-12-3]1
0

10 896

238 660
298 423
9709

0

0
557 68R



Gustavsberg 2013-04-02

REVISIONSBERATTELSE FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN BERGET

Jag har som foreningens valda lekmannarevisor, granskat
irsredovisningen, rikenskaperna samt styrelsens forvaltning
giillande rikenskapséret 2012-01-01 - 2012-12-31.

Allt priiglas av god ordning och jag har ej funnit nigot som
féranleder anmiirkning.

Arsredovisningen iir uppgjord och utformad enligt lagen om
ekonomiska fGreningar.

Jag forcslir sialedes foljande:

Att Faststiilla den i redovisningen intagna resultat-samt
balansriikningen

Att Bevilja styrelseledamoterna ansvarsfrihet for den tid
arsredovisningen omfattar.

Att  Besluta att forfara i enlighet med styrelsens forslag
betriffande foreningens resultat.

Y

Hans Bylund
Revisor — BRF-Berget



