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Styrelsen for Brf Berget far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2015.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen ir
en dkta bostadsrittsforening. En bostadsrittsforening riknas som #kta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-06-27.

Foreningens fastighet, Gustavsberg 1:12 bebyggdes 1956-57 och ar beldgen i Virmdd kommun.
P4 fastigheten finns 4 st bostadshus innehallande 64 ldgenheter.
Dessutom finns 42 garage. Foreningen 4r andelségare i Gustavsbergs vigforening.

Lagenhetsférdelning:
64 st 3 rum och kék Total bostadsyta: 4 064 m2

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat p4 Skatteverkets takbelopp per
bostadslagenhet. Fér lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning 4r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inldsta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregdende ar avriknas och 4r underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Fastigheten dr fullvardeforsakrad i Arén & Partners genom SBC.
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2015-04-27 bestétt av:

Ordinarie Per Ericson
Alexander Agren
Eva Wijnbladh
Veronika Eriksson
Pernilla Hallerdal Ordf

Suppleanter ~ Lena Nanberg
Hans Sjoberg
Jenny Lagerkrans

Revisorer
Ordinarie Ann-Charlotte Ottosson
Suppleant Marit Annink
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Valberedning
Jessika Ahl Sammankallande
Tarja-Lena Agren

Styrelsen har under aret haft 12 (11) st protokollforda sammantriden.

Den ekonomiska férvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.

Légenhetsforteckningen har utférts av foreningen.

Fastighetsskétseln har ombesotjts av KM Férebyggande Skadetjénst och trappstéddningen har ombesérijts
av Inspira.

Fastighetens tekniska status:
Fér fastigheten finns en underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.

Ar 2000-2001 Har stamrenovering gjorts pa stammar, badrum samt elinstallationer av NCC.

Ar 2006 Utbyte av undercentral for fjarrvirme genomforts.

Ar 2007 Samtliga héngrénnor och stupror r utbytta under.

Ar 2008 Oversyn har gjorts av samtliga tak och byte av de tegelpannor som behdvdes har gjorts.

Ar 2008 Samtliga fonster har bytts ut till isolerglas och alla fonsterbagar har bytts ut.

Ar 2009 Omdrénering av grunden har gjorts pa samtliga fastigheter har paborjats 4r 2003 och
avslutats i bérjan av &r 2009.

Ar 2010 Trapphusen mélades om och da avslutades dven bytet av garageportarnas paneler.

Ar 2010 Hosten 2010 pébdrjades installation av fibernét for tv, bredband och ip-telefoni i
fastigheterna.

Ar2011 Ett fibernét for tv, bredband och ip-telefoni installerats i fastigheterna. Renovering av

flédktsystemet for ldgenheterna och byte av elcentralerna for den gemensamma
fastighetselen har skett.

Ar 2012 Maélning av garageportar.

Ar2012 Takstegar.

Ar2012 Injustering av ventilation i ligenheterna.
Ar 2013 Asfaltering.

Ar2014 Nya gaveldorrar.

Ar2014 Nya utemébler.

Ar 2015 Nya kéllard6rrar,

Ar 2015 Installation av avfuktare i tvittstuga.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2008 (intervall vart 10:e &r).
Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsdret

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Lopande reparationer och underhall har utforts till en kostnad av 249 317 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 134 838 kronor, vilket belastat resultatet.
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Medlemsinformation

Lagenhetsoverlatelser

Under perioden har 8 (11) st dverlatelser gt rum. En andrahandsuthyrning har beviljats.
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Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att f6lja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd frin styrelsen

krévs f6r andrahandsupplatelse.
Foreningen hade vid arets slut 75 medlemmar.

Arsavgifter

Ingen foréndring av &rsavgifterna har skett under 2014.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlételse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2016 = 1 108 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2016 = 443

kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Saldo yttre reparationsfond (tkr)

Arsavgift bostider kronor/kvm per
balansdagen

Lén kronor per kvm bostadsyta

Resultatdisposition

2015
3303
85

39
299
2315

770
1256

2014
3313
174
37
266
1919

770
1321

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
till yttre reparationsfond &verfores
i ny rékning 6verfores

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.

2013
3273
-646
36
260
2523

759
1386

1192630
84 895
1277 525

396 220
881 305
1277 525

2012
3165
224
38
371
2223

727
1439
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2015-01-01
-2015-12-31

3302 698
29392
3332 090

-2 466 900
-181 843
-52 424
-384 675
-3 085 841

246 249

2244

-163 598

-161 354

84 895

84 895

84 895

4(11)

2014-01-01
-2014-12-31

3312803
19172
3331975

-2 382615
-162 572
-54 355
-384 668
-2 984 210

347 765
11 502
-184 822
-173 320
174 445

174 445

174 445
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Ba]ansrﬁkning Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 7 6 685 659 7070334

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 3053 3053

Summa anléggningstillgingar 6 688 712 7 073 387
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar 350 2173
Ovriga fordringar 8 2 831 167 2715903
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 45 469 33677
Summa kortfristiga fordringar 2 876 986 2 751753

Kassa och bank

Kassa och bank 2090 2072
Summa kassa och bank 2 090 2072
Summa omsiittningstillgangar 2879076 2 753 825

SUMMA TILLGANGAR 9567 788 9827212
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Balansrikning ot

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 11

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 13
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stillda sikerheter

Panter och dirmed jamfirliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

2015-12-31

171 555
2315323
2 486 878

1192 630
84 895
1277 525

3764 403

4841177
0
4841177

264 000
186 841

5406
159 762
346 199
962 208

9567 788

9484 000
9 484 000

Inga
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2014-12-31

171 555
1919103
2 090 658

1414 405
174 445
1588 850

3679 508

5105177
6 000
5111177

264 000
200 651
7118

160 637
404 121
1036 527

9827212

9484 000
9 484 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jaimfort med foregdende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspriktagande av underhéllsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anlédggningstillgangar

Anléggningstillgingar skrivs av enligt plan ver den férvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet ér inte féremél for avskrivning.

Féljande avskrivningar tillimpas:

Om- och tillbyggnader fore 2014 20-40 ar
Markanldggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rérelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordindra intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

2015
Hyresintdkter garage och p-platser 212074
Arsavgifter bostader 3130 380
Hyresbortfall ./. -39 756
Ovriga ersittningar och intikter 10 040
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 19 352
3332 090
Not 3 Underhallskostnader
2015
Lépande reparationer 249 317
Reparationer och underhéll enligt underhallsplan 134 838
384 155
Not 4 Driftkostnader
2015
Fastighetsskoétsel / stidning entreprenad 285 282
Besiktning / Serviceavtal 3664
Yttre skotsel / Snoérojning 35529
Fastighetsel 114 245
Uppvirmning 993 614
Vatten 248 264
Sophimtning 59 702
Fastighetsforsékring 64 929
Sjdlvrisk/reparation férsikringsskador 72 476
Avgilder, arrenden och avgifter 51 840
Kabel-TV / Internet 63 427
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift 89 772
2 082 744
Not 5 Ovriga externa kostnader
2015
Administration, kontor och vrigt 36 439
Forvaltningsarvode 114 728
Ovriga externa tjinster/kostnader 6170
Ovriga férbrukningsinventarier/material 22 880
Revisionsarvoden 1 625
181 842

8 (11)

2014

214 735
3130380
-32312
2958
16214
3331975

2014
57391
141 750
199 141

2014
276 388
0

27 351
102 094
962 051
257 064
51614
50 825
251 759
51 840
64 380
88108
2183 474

2014
21 868
66 992

6170
67 543

0
162 573
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnad
Markanliggningar

Ingiende anskaffhingsvirde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ing8ende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda férsdkringspremier

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2015

40 367
12 057
52 424

2015-12-31
11239515
2746 762
32575

14 018 852

-6 948 518
-384 675
-7 333 193

6 685 659

28 022 000
11 600 000
39 622 000

2015-12-31
81

37438
2793 648
2 831167

2015-12-31
45 469

0

45 469
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2014

41 965
12 390
54 355

2014-12-31
11 239515
2746 762
32575

14 018 852

-6 563 850
-384 668
-6 948 518

7070 334

28 022 000
11 600 000
39 622 000

2014-12-31
87

0
2715816
2715903

2014-12-31
17319
16 358
33677
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Not 10 Forindring av eget kapital
Yttre
Inbetalda repfond Balanserat Arets
insatser resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 171 555 1919103 1 414 406 174 445
Disposition av foregdende
ars resultat: 396 220 -221 775 -174 445
Arets resultat 84 895
Belopp vid arets utgang 171 555 2315 323 1192 631 84 895
Not 11 Medlemsinsatser
2015-12-31 2014-12-31
Inbetalda insatser 171 555 171 555
171 555 171 555
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av 14ngfristiga 1an.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteiindring 2015-12-31 2014-12-31
SBAB 2,76 1 560 000 1 644 000
SBAB 1,95 920 000 968 000
SBAB 3,24 2016-09-05 1665177 1749 177
SBAB 1,93 960 000 1 008 000
5105177 5369177
Kortfristig del av langfristig
skuld -264 000 -264 000
Om fem 4ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 785 177 kronor.
Not 13 Ovriga skulder
2015-12-31 2014-12-31
Mervirdesskatt 8418 8 580
Kallskatter 12 109 12 347
Avréakning lagstadgade sociala avgifter 12 057 12 390
Motkonto korrigerad utgdende moms -414 -276
Inre reparationsfond 127 592 127 596
159 762 160 637
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna uppvarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhallningsavgifter
Upplupna reparationer och underhéll

Gustavsberg den

s

e fexander Agren

Per Ericson

v AE )

Veronika Eriksson

/D ST §

Pernilla Hallerdal

Min revisionsberittelse har [dmnats .

VY =

€Eharlotta Ottosson
Revisor

2015-12-31
227 599
108 431

10 169
0

0

346 199
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2014-12-31
225 557
116 396

4909
7258
50 000
404 120



Revisionsberittelse

For bostadsrattsféreningen Berget (Org.nr.714000-0089) omfattande rakenskapsaret
20150101-20151231.

Jag, Lotta Ottosson, &r vald revisor fér bostadsrattsféreningen Berget. Efter fullgjort uppdrag
avger jag foljande revisionsberattelse:

Jag har granskat bostadsrattsforeningen rakenskaper och styrelsens forvaitning. Intakter och
kostnader ar styrkta med verifikationer och rakenskaperna &r enligt min mening i god
ordning. Forvaltningsberattelsen har granskats utan anmarkning.

Styrelsearbetet har granskats genom genomgang av samtliga styrelseprotokoll under
verksamhetsaret och protokoll fran féregaende arsméte. Jag har inte funnit nagot att
anmarka pa.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for att tillstyrka att arsmotet faststaller
balans- och resultatrikning och att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2015.

Varmdo 2016-03-28

A=

Lotta Ottosson



